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UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
HUYEN THANH MIEN Poc Lap - Tw do - Hanh phic
BAO CAO TOM TAT

PIEU CHINH QUY HOACH SU DUNG PAT
PEN NAM 2030 HUYEN THANH MIEN

I. SU'CAN THIET LAP PIEU CHINH QUY HOACH SU DUNG PAT

Pt dai 1a tai nguyén thién nhién khan hiém, 14 tai san quéc gia vo cung
quy gia, 1a tu liéu san xuit dic biét va 1a nguén von, nguén no1 luc to 16n cua
dat nudce. O bat ¢t ché d6 nao, bat ctr giai doan lich st nao, tam quan trong cua
dat dai luon dugc dat 1én hang dau.

Hién phap nudc Cong hoa xi hoi chu nghia Viét Nam nam 2013 quy
dinh: “Pat dai 1a tai nguyén dic biét ciia qudc gia, nguodn lyc quan trong phat
trién dat nudc, duoc quan 1y theo phéap luat” (Piéu 54 Khodan 1) va “Pat dai, tai
nguyén nudc, tai nguyén khoang san, ngudn loi & ving bién, ving troi, tai
nguyén thién nhién khac va cac tai san do Nha nudc dau tu, quan 1y 13 tai san
cong thudc so hitu toan dan do Nha nudc dai dién chu sé hiru va thong nhét
quan ly” (Piéu 53).

Vi tinh chét, vai tro cua dat dai néu trén, viée st dung dat phai thuc su
hop 1y, tiét kiém, hiéu qua dé tranh lang phi tai nguyén va anh huong xau dén
moi trudng. Mot giai phap cin ban dé st dung dat hop 1y, tiét kiém, hiéu qua la
str dung dat phai theo quy hoach, ké hoach st dung dat. Theo quy dinh tai Diéu
3 Luat Pét dai nam 2013: Quy hoach stir dung dat 1a viéc phan bd va khoanh
vung dat dai theo khong gian str dung cho cac muc tiéu phat trién kinh té - xa
hoi, quéc phong, an ninh, bdo vé moi truong va thich tng bién doi khi hau trén
co so tiém ning dat dai va nhu cau st dung dat ctia cac nganh, linh vuc ddi véi
timg ving kinh té - x4 hoi va don vi hanh chinh trong mot khoang thoi gian xac
dinh; K& hoach st dung dat 1a viée phan chia quy hoach st dung dét theo thoi
gian dé thuc hién trong ky quy hoach st dung dit.

Luat it dai 2013 quy dinh quan 1y quy hoach, ké hoach sur dung dat 1a
mot trong 15 ndi dung quan 1y nha nudc vé dat dai. Chuong IV (tir Piéu 35 dén
Piéu 51) cia Luat ndy quy dinh nguyén tac lap quy hoach, ké hoach st dung
dat, trach nhiém, ndi dung thim quyén quyét dinh, xét duyét quy hoach, ké
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hoach sir dung dat. Chwong V Piéu 52 quy dinh cin ctr dé giao dat, cho thué dat
phai dua vao quy hoach, ké hoach sir dung dat..

Huyén Thanh Mién c6 téng dién tich tu nhién 12.345,49 ha c6 vi tri dia ly
thuan loi dé phat trién kinh té, vin hoa- xa hoi. Trong nhitng nim gan day trén
dia ban huyén co sy thay dbi 16n vé bd mit nong thon trong qua trinh chuyén
dich co cu dat dai (chuyén doi muc dich sir dung dat); su chuyén dich co cu
kinh té, dic biét 1a sy phat trién vé thuong mai, dich vy, du lich cung vdi phat
trién cta cong nghiép va tiéu thi cong nghiép. Chinh vi vay, cn thiét phai co
mot co s¢ phap 1y hoan thi¢n dé huyén Thanh Mién thuc hién viéc giao dét, cho
thué dét cho cac to chitc, ca nhan sir dung dat ding muc dich, tiét kiém, hiéu qua
va tuan thu phap luat. Do d6 viéc 1ap quy hoach, ké hoach st dung dat 1a mot
trong nhitng van dé cap thiét nham dap tng kip thoi vé yéu cau quan 1y, sir dung
dat mot cach hop 1y, khoa hoc, tiét kiém, hiéu qua, dam bao sy bén viing vé moi
truong sinh thai cling nhu dam bao thyc hién ding chinh sach Phap luét cia Nha
nuée vé dt dai.

Trén co sé d6, UBND huyén Thanh Mién tién hanh lap diéu chinh quy
hoach sir dung dat thoi ky 2021-2030, ké hoach st dung dat d6i véi viée thuc day
su phat trién kinh té- xa hoi mot cach dong bo, théng nhat, hai hoa giita cac linh
vuc, dugc su chi dao cuia UBND tinh Hai Duong va S¢ Tai nguyén va Moi
truong, Uy ban nhan dan huyén Thanh Mién t6 chirc trién khai “Ldp Piéu chinh
Quy hoach sir dung dat dén nam 2030”. Pay s& 1 cin cr mang tinh phéap 1y va
khoa hoc, 1am co s& sir dung dat, phan bd hop 1y quy dat, sir dung tiét kiém, c6
hiéu qua cao va bén vitng dét dai, thiét 1ap cac hanh lang phap 1y cho viéc thu hoi
dat, giao dat, chuyén muc dich st dung, chuyén ddi, chuyén nhuong quyén sir
dung dat. .. pht hop véi yéu cau phat trién kinh té- x3 hoi ctia huyén.

II. MUC PiCH, YEU CAU LAP PIEU CHINH QUY HOACH SU DUNG PAT

- Panh gia tinh hinh thuc hién quy hoach, ké hoach sir dung dat cap
huyén giai doan 2011-2020 da duoc phé duyét. Lam rd nhitng vuéng méc, kho
khan, bat cap trong vi¢c 1ap, thuc hién quy hoach, ké hoach st dung dat dé thuc
hién quy hoach trong giai doan 2021-2030.

- Lap quy hoach str dung dat cip huyén dén nam 2030 cép huyén nhim
phat huy tot ngudn luc dat dai, nang cao hiéu qua sir dung dat, chu dong trong
cong tac thu hoi dat, giao dat, cho thué dit, chuyén muc dich sir dung dat, bao
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dam phu hop véi dinh hudng phat trién kinh té - xa hoi ma nghi quyét Pai hoi
Pang bo cac cap nhiém ky 2020-2025 dé ra.

- H6 so quy hoach, ké hoach sir dung dét 1a co sd, cung cap thong tin cho
xay dung cac quy hoach chuyén nganh c6 sir dung dat.

- Yéu cau vé noi dung, trinh ty thuc hién viéc quy hoach st dung dat cép
huyén thot ky 2021-2030 duogc thuc hién theo quy dinh cia Luat Pit dai nam
2013; Ludt quy hoach sd 21/2017/QH14 ngay 24/11/2017; Luat sd
35/2018/QH14 Luat sira doi mot sd diéu cua 37 luat 6 lién quan dén quy hoach;
Nghi dinh s 43/2014/ND-CP ngay 15/5/2014 ctia Chinh phu quy dinh chi tiét
thi hanh mot s6 diéu cta Luat Dt dai; Thong tu sb 01/2021/TT-BTNMT ngay
12/4/2021 cta B Tai nguyén va Mbi truong quy dinh chi tiét viéc lap, dicu
chinh quy hoach, ké hoach st dung dat.

III. MUC PICH, YEU CAU LAP PIEU CHINH QUY HOACH SU DUNG PAT

3.1. Can cwr phap ly

- Luat Dat dai nam 2013;

- Luat s6 35/2018/QH14 ngay 20/11/2018 sira ddi, bo sung mot sd diéu
ctia 37 luét co lién quan dén quy hoach;

- Luét Quy hoach sé 21/2017/QH14 ngay 24/11/2017;
- Nghi quyét s6 75/2019/UBTVQH14 ngay 16 thang 8 nim 2019 cua Uy
ban thudong vu Qudc hoi vé giai thich mot sb diéu cua Ludt Quy hoach;
- Nghi quyét s6 37/2019/ND-CP ngay 15 thang 5 nam 2019 caa Chinh phu
quy dinh chi tiét thi hanh mét sb diéu cua Luit Quy hoach 2017;
- Nghi dinh s6 43/2014/ND-CP ngay 15 thang 5 nim 2014 ctua Chinh phu
quy dinh chi tiét mot s6 diéu cua Luat Pat dai;

- Nghi dinh s6 148/2020/ND-CP ngay 18/12/2020 cta Chinh Phii Stra doi, bo
sung mot sd nghi dinh quy dinh chi tiét thi hanh Luat Dat dai;

- Thong tu 01/2021/TT- BTNMT, ngay 12 thang 4 nam 2021 cua B§ Tai
nguyén va Moi truong Quy dinh k¥ thuat viéc lap, diéu chinh quy hoach, ké
hoach st dung dat.

-Théng tu sb 27/2018/TT-BTNMT ngay 14/12/2018 cua B6 Tai nguyén va
Moi truong quy dinh vé thong ké, kiém ké dat dai va 1ap ban do hién trang s
dung dat. Cac van ban phép luat khac co6 lién quan trong linh vuc quy

hoach, ké hoach sir dung dat.
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3.2. Nhirng co so va tai liéu thuc hién

- Nghi quyét 87/NQ-CP ngay 07 thang 10 nim 2019 ctua Chinh phua vé
diéu chinh quy hoach st dung dat dén nim 2020 va ké hoach st dung dét ky
cudi (2016-2020) cua tinh Hai Duong.

- Nghi quyét s6 09/2019/NQ-HDND ngay 11 thang 7 ndm 2019 cua Hoi
ddng nhan dan tinh Hai Duong vé viéc sip xép, sat nhap, chia tach cac thon, khu
-dan cu thanh 1ap cac thon méi, kKhu dan cu méi trén dia ban tinh Hai Duong.

- Quy hoach tong thé phat trién kinh té - xd hoi huyén Thanh Mién dén
nam 2030, dinh hudng dén nam 2050.

- Nghi quyét Dai hoi dai biéu Pang bo tinh Hai Duong nhiém ky 2020-
2025. Nghi quyét Pai hoi dai biéu Pang bd huyén Thanh Mién lan tha
XXIV, nhi¢m ky 2020-2025

- Quy hoach sur dung dat dén nam 2020, ké hoach st dung dat 5 nam ky
dau (2011-2015) huyén Thanh Mién da dugc UBND tinh Hai Duong phé duyét
tai Quyét dinh s6 2999/QD-UBND ngay 10/12/2013.

- Piéu chinh quy hoach sir dung dat dén nam 2020 di duoc UBND tinh
Hai Duong phé duyét tai Quyét dinh s6 2169/QD-UBND ngay 30 thang 7 nim
2020.

- Quy hoach st dung dat dén nam 2030 va ké hoach su dung dat nam
2021 huyén Thanh Mién da duoc UBND tinh Hai Duong phé duyét tai Quyét
dinh s6 3681/QD-UBND ngay 10/12/2021.

- Quyét dinh sd 55/2019/QD-UBND ngay 20 thang 12 nim 2019 cua
UBND tinh Hai Duong vé viéc “Ban hanh Bang gia dat giai doan 2020-2024
trén dia ban Hai Duong”.

- Quyét dinh s6 107/QD-UBND ngay 11 thang 01 nim 2011 UBND tinh
HaiDuong vé viéc phé duyét dién tich dat trong lua dam bao an ninh luong thuc
tinh Hai Duong dén nam 2020 va dinh hudng dén nam 2030.

- Quyét dinh s6 3962/QD-UBND ngay 19 thang 12 nim 2017 ciia UBND
tinhHai Duong vé viéc phé duyét chuong trinh phat trién d6 thi tinh Hai Duong
dén nam 2020, dinh hudng phat trién dén nam 2030.

- Quyét dinh sd 1404/QD-UBND ngay 25/5/2022 cia UBND tinh Hai

Duong vé Viéc phé duyét nguyén tic, tiéu chi, thi tu wu tién phan bo chi tiéu
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mot so loai dat cap tinh dé diéu chinh quy hoach st dung dat cap huyén thoi ky
2021-2030 va phan ky thuc hién giai doan 2021-2025 trén dia ban tinh.

- Quyét dinh s6 1411/QD-UBND ngay 26/5/2022 ctia UBND tinh Hai
Duong vé viéc phan b chi tiéu mot s6 loai dat cip tinh dé diéu chinh quy hoach
st dung dat cap huyén dén nam 2030 trén dia ban tinh.

- Vin ban s6 1648/UBND-VP ngay 08/06/2022 ciia UBND tinh vé viéc
day nhanh tién d6 thuc hién chi tiéu phan b6 dit va diéu chinh ké hoach phat
trién nha 0.

- Vin ban sb 1038/STNMT-KHTC ngay 08/6/2022 ciia S¢ Tai nguyén va
Moi trudng vé viéc hoan thién hd so Diéu chinh quy hoach st dung dat dén nam
2030 va diéu chinh ké hoach st dung dat nim 2022 cap huyén.

- Két qua thyuc hién quy hoach sir dung dt giai doan (2011 - 2020);

- Két qua thuc hién cac chuong trinh, dy 4n, cic nghién ctru ctia Trung wong
va dia phuong c6 lién quan dén sir dung dat trén dia ban huyén.

- Quy hoach phat trién cac nganh, cac linh vuc, quy hoach st dung dat cia
cac xa, thi trin trén dia ban huyén Thanh Mién.

- S6 liéu s6 liéu thong ké dén 31 thang 12 nam 2020 huyén Thanh Mién.

- Ban d hién trang st dung dat nam 2020 cta cac x3, thi trdn va huyén Thanh
Mién.

- bang ky nhu cAu su dung dat cta cac nganh, linh vuc, cac td chuc, hod
giadinh ca nhan va cac xa, thi tran trén dia ban huyén; va cac ho so, tai lidu ¢

lién quan khac.
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PHAN I
KET QUA THUC HIEN QUY HOACH SU DUNG PAT KY TRUOC
(2011-2020) VA HIEN TRANG SU DUNG PAT NAM 2020
1. Két qua thuce hién cac chi tiéu quy hoach sir dung dit ky trude
Thuc hién Quyét dinh s6 502/QD-UBND ngay 30/6/214 cua UBND tinh Hai
Duong vé Viéc “Phé duyét quy hoach sir dung ddt dén nam 2020, ké hoach sir
dung ddt 5 nam (2011-2015) cua huyén Thanh Mién” va Quyét dinh sé 2169/Qb-
UBND ngay 30 thang 07 nam 2020 caa Uy ban nhan dan tinh Hai Duong vé viéc
phé duyét diéu chinh quy hoach st dung dat dén nim 2020 huyén Thanh Mién.
Pén nay UBND huyén di trién khai viéc thu hoi dat, giao dat va chuyén muc dich
dat sir dung dat theo quy hoach, ké hoach sir dung dat hang nim di duogc phé
duyét.
Bang 01: Két qua thuc hién cac chi tiéu quy hoach sir dung dat giai
doan 2011-2020

Don vi tinh: ha

Chi ticu _ Két qué thyc hign
chuyén chuyén muc dich st dung dat ky
muc dich truée (2011-2020)
T Chi tiéu sir dung dét M (;gt(fili:lqgc S0 sanh
(2011- L N D)
2020)
(ha)
@ @ @ @ ® | 95 | o-ene
1 | Pit ndng nghiép NNP | -899,45 -312,78 | 586,67 34,77
1.1 | Dit tréng lua LUA | -725,36 944,94 | -219,58 | 130,27
Trong d6: Bt chuyén trong lia nudc LUC | -725,36 944,94 | -219,58 | 130,27
1.2 | Pét trong cdy hang nam khac HNK -48,69 193,83 24252 | -398,10
1.3 | Pét trong cay lau nim CLN | -269,61 257,96 527,58 -95,68
1.4 | Dat nudi trong thuy san NTS 29,31 155,09 125,78 529,11
1.5 | Dat nong nghiép khac NKH | 114,90 25,27 -89,63 21,99
2 | Pit phi néng nghiép PNN | 899,45 312,78 | -586,67 34,77
2.1 | Pt qudc phong CQP 2,21 -0,51 2,72 -23,08
2.2 | Patan ninh CAN - -0,03 -0,03 -
2.3 | Dt khu cong nghiép SKK - - - -
2.4 | Pét cum cong nghiép SKN | 230,34 109,16 | -121,18 47,39
25 | Pat thuong mai, dich vu TMD 44,66 2,52 -42,14 5,64
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2.6 | Dét co sd san xuét phi ndng nghiép SKC 141,08 8,71 -132,37 6,17
2.7 ?aif ﬁﬂsté;fiigphigéng cap quoc gia, cap tinh, | 5 pr | 289 49 151,57 | 237,85 | 3892
- | Pat giao thong DGT | 240,25 371,96 131,71 154,82
- | Pat thiy loi DTL -3,95 261,71 | -257,76 | 662547
- Dat cong trinh nang luong DNL 4,39 1,09 -3,30 24,87
- | Pdt co s6 van héa DVH 6,16 4,82 -1,34 78,25
- | Pdtcoséyté DYT 3,03 -0,25 -3,28 -8,25
- Dt co 56 gido duc - dao tao DGD 43,90 11,11 -32,80 25,30
- | Pt co s6 thé duc - thé thao DTT 4531 12,68 -32,63 27,98
- | Pat ¢ di tich lich sit - vin héa DDT 1,73 2,11 0,38 121,97
- | Pat bai thai, xir Iy chdt thai DRA 23,01 10,11 -12,90 43,94
- | Pt co s tén gido TON 5,61 4,65 -0,96 82,89
- Dt lam nghia trang, nghia dia NTD 11,32 -5,67 -16,99 -50,10
- | Pt chy DCH 8,50 0,55 -7,95 6,47
2.8 | Pét danh lam thing canh DDL 18,00 2,24 -15,76 12,44
2.9 | Dt ¢ tai d6 thi ODT | 116,86 73,79 -43,07 63,14
2.10 | Dt & tai nong thon ONT 43,53 56,83 13,30 130,55
2.11 | Pt xay dung tru sé co quan TSC 11,00 2,08 -8,92 18,91
2.12 | Pét xay dung tru s ctia to chirc sy nghiép DTS 0,00 2,09 2,09 -
2.13 | bat sinh hoat cong dong DSH 3,36 - -3,36 -
2.14 | Dat khu vui choi, giai tri cong cong DKV 9,97 2,01 -7,96 20,16
2.15 | Dit co s6 tin ngudng TIN 1,59 -0,42 2,01 -26,42
2.16 | Dt séng, ngodi, kénh, rach, sudi SON -54,37 -35,42 18,95 65,15
2.17 | it c6 mit nuée chuyén ding MNC | -58,19 57,71 0,48 99,17
2.18 | Dit phi nong nghiép khac PNK 0,00 0,05 0,05 -

a. Dit néng nghiép: Theo quy hoach st dung dat dugc duyét giai doan 10
nam (2011-2020) dat nong nghiép s& giam 1a 899,45 ha dé chuyén muc dich sir
dung dat sang phi nong nghiép. Két qua thuc hién dugc dén hét nam 2020 d giam
1a 312,80 ha, con 586,67 ha chua thyuc hién, dat 34,77% quy hoach dugc duyét.

b. Pdt phi néng nghiép: Theo quy hoach st dung dat duoc duyét giai doan
10 ndm (2011-2020) dit phi néng nghiép s& ting 13 899,45 ha do chuyén muc
dich tir dat nong nghiép sang. Két qua thuc hién dugc dén hét nim 2020 di ting
l1a 312,80 ha, con 586,67 ha chua thuc hién, dat 34,77% quy hoach dugc duyét.

2. Danh gia chung

2.1. Pdnh gid nhitng mit dwoc, nhitng ton tai va nguyén nhan ciia ton tai
trong vigc thwc hién ké hoach sir dung dit ky trudc.

2.1.1. Nhitng mat dwoc
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- Quy hoach, ké hoach str dung dat giai doan 10 nim (2011-2020) huyén
Thanh Mién sau khi duge Uy ban nhéan dan tinh Hai Duong phé duyét 1 co s¢ dé
1ap quy hoach, ké hoach sir dung dat cip x4 tao hanh lang phap 1y cho cong tac thu
hoi dat, giao dt, cho thué dit va cho phép chuyén muc dich sir dung dét theo quy
dinh cta Luat Dat dai, gop phan giam thiéu tinh trang khiéu kién dat dai, gitp 6n
dinh tinh hinh an ninh, chinh tri & dia phuong.

- Trén co s& quy hoach, ké hoach str dung dat duoc duyét da thu hut cac du an
dau tu vao linh vuc san xuét nong nghi¢p, cong nghi€p, dich vu - thuong mai, du
lich, xay dung co so ha ting, phat trién d6 thi, xay dung nong thén méi... gop phan
thac day Kinh té - xa hoi phat trién, nang cao hiéu qua sir dung dat.

-Thong qua cong tac lap, quan 1y va thyuc hién quy hoach, ké hoach str dung
dat thi nhan thirc vé vi tri, vai tro va y thirc chap hanh quy hoach, ké hoach sir dung
dat cta chinh quyén va ngudi str dung dat duoc nang 1én. Sy tham gia ctia nguoi dan
trong cong tac quy hoach, ké hoach sir dung dat da timg budc phat huy duoc tinh
dan chu, cong khai, minh bach, han ché dugc nhimg tiéu cuc trong cong tac quan 1y
dat dai, gop phan 6n dinh tinh hinh chinh trj - x4 hoi.

- Quy hoach, ké hoach st dung dat gop phan phat trién 6n dinh thi trudng
bat dong san, khai thac tdt hon nguén luc dat dai, lam cho viéc st dung dat dai
ngay cang tiét kiém va dat duoc hiéu qua cao. Nguon thu tir dat tré thanh ngudn luc
quan trong cho phat trién kinh té - xa hoi cta huyén, dong gop dang ké vao ting
truong kinh té va tang thu ngan sach.

- Viéc thuc hién quy hoach, ké hoach sir dung dét 13 co so dé trién khai thuc
hién céc chinh sach, phap luat vé dat dai, tao viéc lam, tang thu nhap, cai thién doi
song cho nhan dan. Tir d6, dap ung duoc yéu cau can bang hé sinh thai va bao vé
méi trudng, giam nhe thién tai va thich Gmg voi bién d6i khi hau; dién tich dat chua
sir dung ctia huyén dugc dua vao st dung da tranh duoc lang phi ngudn tai nguyén
dat dai.

2.1.2. Nhitng mat ton tai

-Két qua thuc hién quy hoach, ké hoach st dung dat & mot sd chi tiéu con
thap.

-Quy hoach sir dung dat du bao nhu cau chua sat véi tinh hinh thuc té, chua
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thuc sy déng bo vai quy hoach cac nganh, linh vuc; ké hoach sir dung dat xac dinh
nhu cau str dung dat con chua phi hop vai tién d6 thuc hién cac du an, cong trinh.

- Viéc thuc hién quy hoach, ké hoach st dung dét con thiéu cac giai phap co
tinh kha thi nhu khong can ddi da ngudn von cho xiy dung ha tang, su bat cap trong
cong tac boi thuong, hd trg, tai dinh cu khi Nha nudc thu hoi dat dan dén cac cong
trinh, du an thuong kéo dai tién d6 thuc hién hodc mét sd du an sau khi gidi phéng
mit bang con cham trién khai thuc hién cac hang muc tiép theo.

2.1.3. Nguyén nhan ciia nhitng ton tai

- Trude khi Luat Pat dai 2013 ¢6 hiéu luc, can cir dé quyét dinh giao dat,
cho thué dat, chuyén muc dich st dung dét con dua trén nhiéu loai quy hoach khac;
song cac quy hoach nay chua két ndi voi nhau, quy hoach cia cac nganh thudong
vuot ra ngoai khung ctia quy hoach st dung dat (Luat Dat dai nam 2003 quy dinh
viéc giao dét, cho thué dat, cho phép chuyén muc dich st dung dat dugc can clr
vao quy hoach, ké hoach sir dung dat hodc quy hoach xay dung d6 thi hodc quy
hoach xay dung diém dan cu nong thon, nén cé truong hop da st dung quy hoach
xay dung d6 thi, quy hoach x4y dung diém dan cu nong thon dé giao dat, cho thué
dat, cho phépchuyén muyc dich sir dung dét trong khi cac quy hoach nay nhiéu khi
c6 su sai khac so véi quy hoach str dung dat, tir 46 dan dén tinh trang quy hoach sir
dung déat bi vd, bi vo hiéu hoa);

- Do tinh hinh khung hoang tai chinh kinh té thé gidi da anh hudng nghiém
trong dén nén kinh té noi chung va nganh bat dong san noi riéng, vi vay chua dau tu
khong thé thu hoi vén dau tu vao cac du an da trién khai nén khong thé dau tu sang
cac du an khac;

- Giai doan 2011- 2015 Ia giai doan giao thoi trong thuc hién Luat dat dai
2003 va 2013. Do vay nén nhiéu du an da 1ap thua tuc theo Luat 2003 nhung nay
khong phu hop v6i Luat 2013, phai lap lai ho so nén anh hudéng dén tién do trién
khai du an;

- Trong nhiing ndm gan day, quy trinh thyuc hién bdi thuong, giai phong mat
bang da dugc quan tam, cai tién nhidu nhung van 1a cong viéc rat phuc tap, van
mat nhiéu thoi gian dé thyc hién nén anh huong nhiéu dén tién do thuc hién cua

toan du an;
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- Do cong tac du bao quy hoach, ké hoach cta mot sb nganh con nhiéu
bat cap dan dén viéc b tri, st dung dét cho nganh con chua that sy hop Iy nén kho
trién khai thuc hién theo dung chi tiéu dé ra.

3. Hién trang sir dung dat

Theo két qua théng ké dét dai dén 31/12/2022 téng dién tich ty nhién ctia huyén
Thanh Mién la 12.345,49 ha, chiém 7,40% dién tich tw nhién ctia tinh. Gém 2 nhom dat
chinh

3.1. it nong nghiép

Tinh dén thoi diém 31/12/2020 dién tich dat nong nghiép toan huyén Thanh
Mién c6 8.398,18 ha chiém 68,03% tong dién tich tu nhién. Dién tich co cdu dat
nong nghiép duoc thé hién nhu sau:

Bang 02 : Dién tich, co cAu sir dung dit nong nghiép nim 2020

STT Chi tiéu sir dung dat Mi Dién tich (ha) | Co ciu (%)
1 Pit nong nghiép NNP 8.398,18 100

1.1 | Dit trdng lia LUA 6.437,36 76,65

Trong dé: Pdt chuyén trong liia mede LUC 6.437,36 76,65
1.2 | Pét trdng cdy hang niam khac HNK 255,20 3,04
1.3 | Dt trong ciy lau nim CLN 707,80 8,43
1.4 | Dét nudi trong thuy san NTS 962,53 11,46
1.5 | Dat nong nghiép khac NKH 35,29 0,42

3.2. Dit phi néng nghiép

Theo s6 liéu théng ké dat dai nam 2020, huyén Thanh Mién c6 3.947,31 ha
dat phi nong nghiép, chiém 31,97% dién tich tu nhién, dugc st dung theo cac muc
véi dién tich va co cAu nhu sau:

Bang 03: Dién tich, co ciu cac loai dat phi néng nghiép nim 2020

Dién tich | C¢ ciu
STT Chi tiéu sir dung dat Ma (ha) (%)
2 | Dét phi ndng nghiép PNN | 3.947,32 100
2.1 | Pat qudc phong CQP 6,99 0,18
2.2 | Dit an ninh CAN 0,82 0,02
2.3 | Pt khu cong nghiép SKK
2.4 | Pat cum cong nghiép SKN 109,17 2,77

10
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2.5 | Pét thuong mai, dich vu TMD 2,52 0,06
2.6 | Dét co sd san xuat, kinh doanh SKC 29,22 0,74
2.7 | Dét phat trién ha tang DHT | 2.280,85 57,78
- Ddt giao thong DGT | 1.235,84 | 31.31
- Dat thuy loi DTL 721,12 18,27
- Dat xay dung co so' van hoa DVH 15,46 0,39
- Ddt xdy dung co so'y té DYT 6,70 0,17
- Pdt xdy dung co sé gido duc - ddo tao DGD 65,02 1,65
- Dat xay dung co so thé duc - thé thao DTT 35,15 0,89
- Ddt c¢ong trinh nang leong DNL 3,48 0,09
- Bét céng trinh buu chinh vién thong DBV 0,66 0,02
-Pat co di tich lich sw - van hoa DDT 6,87 0,17
-Ddt bai thdi, xit Iy chat thai DRA 15,94 0,40
- Pit co so tén gido TON 23,15 0,59
- Ddt lam nghia trang, nha tang 16, nha héa ting | NTD | 144,94 3,67
- Ddt cho DCH 6,50 0,16
2.8 | Dat danh lam théng canh DDL 2,23 0,06
2.9 | Pat sinh hoat cong dong DSH
2.10 | Pt khu vui choi, giai tri cong cong DKV 2,01 0,05
2.11 | DAt ¢ tai nong thon ONT | 908,02 23,00
2.12 | Dat & tai db thi ODT | 106,38 2,69
2.13 | Dat xay dyng try so co quan TSC 19,52 0,49
2.14 | Dat xay dung tru s¢ cua td chirc su nghiép DTS 2,09 0,05
2.15 | Pét tin ngudng TIN 5,34 0,14
2.16 | Dat song, ngoi, kénh, rach, sudi SON 327,89 8,31
2.17 | Pt c6 mit nudc CD MNC | 144,22 3,65
2.18 | Dét phi nong nghiép khéc PNK 0,05 0,01
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PHAN II
PHUONG AN PIEU CHINH QUY HOACH SU DUNG PAT

I. V& chi tiéu diéu chinh quy hoach sir dung dit dén nim 2030 ciia huyén
Thanh Mién

Trén co so hi¢n trang su dung dat, két qua thyc hién quy hoach su dung dat
giai doan 10 nam (2011-2020), muc tiéu phat trién kinh té - xa hoi, quc phong, an
ninh dén nam 2030 cua huyén; quy hoach cta cac nganh, linh vuc; nhu cau sir
dung dat cua cac nganh, dia phuong, dé xuit phuong an quy hoach str dung dat dén
nam 2030 cua huyén Thanh Mién nhu sau:

Bang 03: Chi tiéu diéu chinh quy hoach sir dung dat dén nim 2030 ciia
huyén Thanh Mién, cu thé:

Hién trang ndm | Quy hoach sir dung

| 0 ' Ma 2020 dat dén niim 2030 Ting (9
STT Chi tiéu sir dung dat lo:,u Dién Co chu Dién Co chu gidm ()
dat tich (%) tich (%)
(ha) (ha)
Tong dién tich tw nhién 1234549 | 100,00 | 1234549 100,00

1 PAT NONG NGHIEP NNP | 8398,18 68,03 | 7.396,85 59,92 | -1.001,33
1.1 | Dét trong lta LUA | 6437,36 52,14 | 5.698,48 46,16 -738,88

Trong dé: Pdt chuyén trong hia nude LUC | 6437,36 52,14 | 5.698,48 46,16 -738,88
1.2 | Dét trong ciy hang nim khac HNK | 255,20 2,07 231,71 1,88 -23,49
1.3 | Dét trong cay lau nim CLN | 707,80 5,73 594,84 4,82 -112,96
1.4 | Patnudi trong thuy san NTS | 962,53 7,80 836,53 6,78 125,99
1.5 | Dét nong nghiép khac NKH 35,29 0,29 35,29 0,29
2 PAT PHI NONG NGHIEP PNN | 3947,32 31,97 | 4.948,65 40,08 | 1.001,33
2.1 | Pit qubc phong CQP 6,99 0,06 16,91 0,14 9,92
2.2 | Patanninh CAN 0,82 0,01 10,96 0,09 10,14
2.3 | Pét khu cong nghiép SKK 15,00 0,12 15,00
2.4 | Pit cum cong nghiép SKN 109,17 0,88 297,98 2,41 188,81
2.5 | Pét thwong mai dich vu TMD 2,52 0,02 95,36 0,77 92,83
2.6 | Pét co so san xuat phi nong nghiép SKC 29,22 0,24 91,69 0,74 62,47
2.7 | Dét phat trién ha tAng DHT | 2280,85 18,48 | 2.633,39 21,33 352,55
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Bt giao thong DGT | 123584 10,01 | 1.528,24 12,38 292,40

Pat thuy loi DTL 721,12 5,84 685,84 5,56 -35,28

Pt xdy dung co ¢ van héa DVH 15,46 0,13 25,52 0,21 10,06

Pat xdy dung co s6'y té DYT 6,70 0,05 10,75 0,09 4,05

Datxay dyng cosogidodyevadio | pep | 6502 053| 97,07 0,79 32,06

ao

Pt xdy dung co sé thé duc thé thao DTT 35,15 0,28 53,52 0,43 18,37

Pt cong trinh ndng hrong DNL 3,48 0,03 9,08 0,07 5,60

Pt cong trinh buu chinh, vién thong DBV 0,66 0,01 0,66 0,01

Pt xdy dung kho du trit quoc gia DKG

Dit c6 di tich lich sir - van hoa DDT 6,87 0,06 6,87 0,06

Dat bai thai, xir 1y chat thai DRA 15,94 0,13 27,73 0,22 11,79

Dit co so ton gido TON 23,15 0,19 28,99 0,23 5,84

Dat 1am nghia trang, nha tang 1&, nha NTD | 14494 117 151 88 193 6.93

hoa tang ’ , ) : :

Dit chg DCH 6,50 0,05 7,21 0,06 0,71

Dit cong trinh cong cong khac DCK 0,03 0,00 0,03 0,00
2.8 | Dét danh lam thing canh DDL 2,23 0,02 20,23 0,16 18,00
2.9 | Détkhu vui choi, giai tri cong cong DKV 2,01 0,02 93,16 0,75 91,15
2.10 | Pét ¢ tai nong thon ONT | 908,02 7,36 | 1.015,63 8,23 107,60
2.11 | Dat & tai do thi ODT | 106,38 0,86 175,88 1,42 69,50
2.12 | Pét xay dung tru so co quan TSC 19,52 0,16 19,46 0,16 -0,06
213 ?ii)éiy dung try 6 cda 6 chitc su DTS | 2,09 0,02 1,83 0,01 -0,26
2.14 | Pét tin ngudng TIN 5,34 0,04 5,79 0,05 0,45
2.15 | Pét soéng, ngoi, kénh, rach, subi SON | 327,89 2,66 321,31 2,60 -6,58
2.16 | DAt c6 mat nu6e chuyén dung MNC | 144,22 1,17 | 134,04 1,09 -10,19
2.17 | Pit phi nong nghiép khac PNK 0,05 0,00 0,05
3 Pit chwa sir dung CSD

1. Pit néng nghigp
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Hién trang nam 2020 dién tich dat nong nghiép c6 8.398,18 ha. Theo phuong
an diéu chinh quy hoach dat nong nghiép giam 1001,33 ha. Nhu viy dén nim 2030
dién tich dat nong nghiép 1a 7.396,85 ha, chiém 59,92 dién tich tu nhién. Trong do:

a. Dat trong lia

Hién trang dat trdng lua c6 6.437,36 ha. Theo phuong an diéu chinh quy hoach
dat trong lta giam 738,88 ha do chuyén sang cac loai dat: Dat nudi trdng thily san
40,56 ha; dat quéc phong 3,04 ha; d4t an ninh 2,99 ha; dit khu cong nghiép 11,02 ha;
dat cum cong nghiép 118,94 ha; dat thuong mai dich vu 50,89 ha; dét co s& san xuat
phi néng nghiép 38,99 ha; dat giao thong 235,91 ha; dét thuy loi 16,43 ha; dat xay
dung co so van hoa 5,52 ha; dat xay dung co so y té 3,78 ha; dat xay dung co sé gido
duc va dao tao 14,50 ha; dat xay dung co s& thé duc thé thao 13,75 ha; dat cong trinh
nang lugng 4,28 ha; dat xur 1y, chon lép chét thai 7,21 ha; dit co s& ton giao 0,60 ha;
dat nghia trang nghia dia 6,66 ha; d4t chg 0,76 ha; dat danh lam théng canh 15,19 ha;
dat khu vui choi giai tri cong cong 52,43 ha; dat & tai néng thon 56,76 ha; dét o tai
dd thi 27,12 ha; dat xay dung tru s& co quan 1,74 ha; dat tin nguong 0,17 ha.

Pén nim 2030 dién tich dat trong lta ciia huyén con 5.698.48 ha, chiém
46,16% dién tich dat tu nhién, co ban phu hop véi chi tiéu tinh phan bo theo Quyét
dinh s6 1414/QD-UBND ngay 26/5/2022 cua tinh Hai Duong va cao hon 2.707,47
ha so v&i Quyét dinh sé 3681/QD- UBND ngay 10/12/2021 ctia UBND tinh Hai
Duong.

b. Pdt trong cdy hang nam khdc

Hién trang c6 255,20 ha. Theo phuong 4n diéu chinh quy hoach dét trong
cay hang nam khac giam 23,49 ha do chuyén sang céc loai dat: DAt an ninh 0,16 ha;
dat cum cong nghiép 0,50 ha; dat thuong mai, dich vu 2,33 ha; dét co s& san xuit phi
nong nghiép 0,71 ha; dat giao thong 11,39 ha; dat thiy loi 1,51 ha; déat xay dung co
s& vian hoa 0,14 ha; dat xdy dung co s gido duc va dao tao 0,11 ha; dat xay dung co
sO thé duc thé thao 0,11 ha; dat bai thai, xir Iy chat thai 0,05 ha; dét co sd ton gido
0,67 ha; dat khu vui choi, giai tri cong cong 2,37 ha; dat o tai nong thon 1,48 ha; dat
o tai do thi1 1,95 ha.
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Pén nam 2030 dién tich dat trong cay hang nim khac con 231,71 ha, chiém
1,88% dién tich dat ty nhién, ting 58,66 ha so voi Quyét dinh sé 3681/QD- UBND
ngay 10/12/2021 cua UBND tinh Hai Duong.

c. Dt trong cdy ldu ndm

Hién trang c6 707,80 ha. Theo phuong an diéu chinh quy hoach dét trong ciy
lau nam gidm 112,96 ha do chuyén sang cac loai dat: D4t an ninh 2,39 ha; dat khu
cong nghiép 1,00 ha; dat cum cong nghiép 16,88 ha; dat thuong mai, dich vu 13,35
ha; dat co so san xuat phi néng nghiép 8,20 ha; dat giao thong 30,50 ha; dat thay loi
2,44 ha; dat xay dung co sé van héa 0,72 ha; dét xay dung co sé gido duc va dao tao
0,76 ha; dat xay dung co so thé duc thé thao 0,67 ha; dat cong trinh nang luong 0,68
ha; dét bai thai, xtr Iy chat thai 1,30 ha; dat co so ton giao 0,15 ha; dat lam nghia
trang, nha tang 18, nha hoa tang 0,20 ha; dat cho 0,10 ha; dit danh lam théng canh
0,14 ha; dat khu vui choi giai tri cong cong 8,17 ha; dat & tai nong thon 16,60 ha; dat
O tai do thi 8,70 ha.

Pén nam 2030 dién tich dat trong cay 1au nim con 594,84 ha, chiém 4,82%
dién tich dat tu nhién, giam 71,55 ha so voi Quyét dinh s6 3681/QD- UBND ngay
10/12/2021 cua UBND tinh Hai Duong.

d. Bt nudi trong thiy san

Hién trang c6 962,53 ha. Theo phuong an diéu chinh quy hoach dét nuéi trong
thity san giam 175,99 ha do chuyén sang céc loai dat: Dat qudc phong 5,08 ha; dat an
ninh 2,81 ha; dat khu cong nghiép 1,07 ha; dat cum cong nghi¢p 23,75 ha; dat thuong
mai, dich vu 17,24 ha; dat co so san xuat phi néng nghiép 8,47 ha; dat giao thong
50,82 ha; dat thay loi 3,47 ha; dat xay dung co sd van hoa 1,80 ha; dat xay dung co
sO gido duc va dao tao 2,68 ha; dat xay dung co s6 thé duc thé thao 1,96 ha; dat cong
trinh nang lwong 0,72 ha; dat bai thai, xir Iy chat thai 1,60 ha; dat co so ton gido 4,21
ha; dat 1am nghia trang, nha tang 1, nha hda tang 0,30 ha; dat cho 0,07 ha; dat danh
lam thang canh 0,33 ha; dat vui choi giai tri cong cong 12,92 ha; dat & tai nong 25,76
ha; dat & tai d6 thi 10,80 ha; dét tin nguong 0,15 ha. Déng thoi theo phuong an diéu
chinh quy hoach dat nudi tréng thuy san ciing ting 50,00 ha, do chuyén tir dat trong
lta sang 40,56 ha; dat giao thong 7,50 ha; dat thuy loi sang 1,94 ha.
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Pén nim 2030 dién tich dat nuoi tré)ng thiy san cua huyén c6 836,53 ha, chiém
6,78% dién tich dat tu nhién, thuc giam 125,99 ha so vdi nam 2020 va giam 153,13
ha so v&i Quyét dinh s6 3681/QP- UBND ngay 10/12/2021 ciia UBND tinh Hai
Duong.

d. Dat néng nghiép khac

Hién trang c6 35,29 ha, theo phuong 4n diéu chinh quy hoach sir dung dat dén
nim 2030 dit nong nghiép khac khong bién dong so v6i hién trang va giam 8,48 ha
so véi Quyét dinh sd 3681/QDP- UBND ngay 10/12/2021 cia UBND tinh Hai

Duong.

2. Pt phi néng nghiép

Theo phuong an diéu chinh quy hoach dén nam 2030 dat phi néng nghiép
cua huyén co 1a 4.948,65 ha, chiém 40,08% dién tich dat ty nhién, thuc tang
1001,33 ha so voi ndm 2020 va giam 2.532,97 ha so voi Quyét dinh sb 3681/QD-
UBND ngay 10/12/2021 cua UBND tinh Hai Duong. Trong do:

a. Pdt quc phong

Hién trang c6 6,99 ha. Theo phuong 4n diéu chinh quy hoach dat qudc
phong ting 9,92 ha do chuyén tir cac loai dat sang: Dt trong lta 3,04 ha; dat nudi
tréng thuy san 5,08 ha; dat giao thong 0,53 ha, dat thay loi 1,21 ha, dat xay dung co
s& van hoa 0,05 ha; dat c6 mat nudc chuyén dung sang 0,01 ha.

Pén nam 2030 dién tich dat quc phong 1a 16,91 ha, chiém 0,14% dién tich
dat ty nhién, phi hop véi chi tiéu tinh phan bd theo Quyét dinh sd 1414/QPb-
UBND ngay 26/5/2022 cua tinh Hai Duong va gitt nguyén so véi Quyét dinh sd
3681/Qb- UBND ngay 10/12/2021 cua UBND tinh Hai Duong.

b. Pdt an ninh

Hién trang c6 0,82 ha. Theo phuong an diéu chinh quy hoach dat an ninh
tang 10,14 ha do chuyén tir dat trong lta sang 2,99 ha; dat trong cy hang nim khac
0,16 ha; dat tréng cay lau nam 2,39 ha; dat nudi tréng thuy san 2,81 ha; dat giao
thong 0,76 ha; dat thuy loi 0,46 ha; dat xay dung co s& y t€ 0,10 ha; dat 1am nghia
trang, nha tang 18, nha hoa tang 0,02 ha; dat xay dung tru s& co quan 0,35 ha.
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Dén nam 2030 dat an ninh ¢6 10,96 ha, chiém 0,09% dién tich dat tu nhién,
ting 10,14 ha so v6i ndm 2020, co ban phu hop voi chi tiéu tinh phan bo theo
Quyét dinh s6 1414/QD-UBND ngay 26/5/2022 cua tinh Hai Duong va ting 4,99
ha so véi Quyét dinh s6 3681/QP- UBND ngay 10/12/2021 cia UBND tinh Hai
Duong.

c. Dat khu céng nghiép

Hién tai huyén chua c6 loai dat nay.

Pén nam 2030 dién tich dat khu cong nghiép 1a 15,0 ha, chiém 0,12% dién
tich dat tu nhién, phu hop voi chi tiéu tinh phan bo theo Quyét dinh sb 1414/QD-
UBND ngay 26/5/2022 cua tinh Hai Duong va giam 2.205 ha so voi Quyét dinh s6
3681/Qb- UBND ngay 10/12/2021 cua UBND tinh Hai Duong.

d. Pdt cum cong nghiép

Hién trang c6 109,17 ha. Theo phuong an diéu chinh dat cum cong nghiép
ctia huyén ting 188,82 ha do 1ay tir cac loai dat: Dat trong lua 118,94 ha; dat trong
ciy hang nim khac 0,50 ha; dat trong ciy lau nam 16,88 ha; dat nudi trong thiy
san 23,75 ha; dat giao thong 15,43 ha, dat thay loi 13,02 ha.

Pén niam 2030 dién tich dat cum cong nghi¢p la 297,98 ha, chiém 2,41%
dién tich dat tu nhién, cao hon chi tiéu tinh phan bo theo Quyét dinh s6 1414/QD-
UBND ngay 26/5/2022 cua tinh Hai Duong 1a 4,11 ha va giam 21,07 ha so vai
Quyét dinh s6 3681/QD- UBND ngay 10/12/2021 ctia UBND tinh Hai Duong.

d. Pat thwong mai, dich vu

Hién trang dién tich dat thuwong mai dich vu ¢6 2,52 ha. Theo phuong 4an
diéu chinh quy hoach dat thuwong mai dich vu ting 1a 93,29 ha do chuyén tir dat
trong lta sang 50,89 ha; dat trong cdy hang nim khac 2,33 ha; dat trong cay lau
nam 13,35 ha; dat nudi trong thuy san 17,24 ha; dat giao thong 4,68 ha; dat thiy loi
3,40 ha; dit xay dung co s& gido duc va dao tao 0,25 ha; dat o tai nong thoén 0,01
ha; dat song ngoi, kénh rach 0,45 ha; dat c6 mit nude chuyén dung 0,67 ha. Pong
thoi theo phuong an diéu chinh quy hoach dién tich dat thwong mai dich vu giam
0,45 ha do chuyén sang cac loai dat: Dat giao thong 0,35 ha; dat thuy loi 0,01 ha;
dat khu vui choi giai tri cong cong 0,03 ha; dit & tai néng thon 0,06 ha.
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Pén nam 2030, dién tich dat thuvong mai dich vu 1a 95,36 ha, chiém 0,77%
dién tich dit ty nhién, thuc tang 92,83 ha so v&i nam 2020 va giam 35,47 ha so voi
Quyét dinh s6 3681/QD- UBND ngay 10/12/2021 cia UBND tinh Hai Duong.

e. Ddt co s¢ san xudt phi néng nghiép

Hién trang dién tich dat co s& san xuét phi nong nghiép c6 29,22 ha. Theo
phuong an diéu chinh dét co sd san xuét phi nong nghiép tang 63,05 ha do chuyén
tir dat trong lta sang 38,99 ha; dit tréng cay hang nam khac 0,71 ha; dat trong cay
lau nam 8,20 ha; dat nudi trong thiy san 8,47 ha; dat giao thong 3,68 ha; dat thuy
loi 2,85 ha, dat 1am nghia trang, nha tang 1€, nha hoa tang 0,03 ha; dat co6 mit nude
chuyén dung 0,12 ha. Pong thoi theo phuong an diéu chinh quy hoach dién tich dat
co sO san xuét phi nong nghiép giam 0,58 ha do chuyén sang cac loai dat: Dit giao
thong 0,50 ha; dat & tai d6 thi 0,08 ha.

Pén nam 2030, dién tich dat co s¢ san xudt phi néng nghiép 1a 91,69 ha,
chiém 0,74% dién tich dat ty nhién, thyc ting 62,47 ha so véi nim 2020 va giam
75,87 haso v6i Quyét dinh s6 3681/QP- UBND ngay 10/12/2021 ciia UBND tinh
Hai Duong.

h. Pdt phdt trién ha tang

Hién trang nim 2020 c6 2.280,85 ha. Theo phuong an diéu chinh dén nim
2030 dét phat trién ha tang ctia huyén c6 2.633,39 ha, ting 352,55 ha so v&i nim
2020.Trong do:

* DAt giao thong:

Hién trang c¢6 1.235,84 ha. Theo phuong 4n diéu chinh quy hoach dét giao
thong ting 357,63 ha, dong thoi giam 65,26 ha. Pén nam 2030, dién tich dat giao
thong cta huyén co 1.528,24 ha, chiém 12,38% dién tich dat ty nhién, thap hon
chi tiéu tinh phan b6 theo Quyét dinh s6 1414/QD-UBND ngay 26/5/2022 cua tinh
Hai Duong 13 66,35 ha va giam 191,17 ha so v&i Quyét dinh s6 3681/QD- UBND
ngay 10/12/2021 cua UBND tinh Hai Duong.

* Pat thay loi:

Hién trang dién tich dat thuy loi c¢6 721,12 ha. Theo phuong an diéu chinh
dat thuy loi ting 26,13 ha, dong thoi giam 61,44 ha. Dén nim 2030 dién tich dat
thuy loi ctia huyén c6 685,84 ha, chiém 5,56% dién tich dét ty nhién, thyc giam
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35,28 ha so voi ndm 2020 va ting 109,26 ha so v6i Quyét dinh sb 3681/QD-
UBND ngay 10/12/2020 cua UBND tinh Hai Duong.

* DAt xay dung co so vin hod

Dién tich d4t xay dung co s& van hoa hién trang 1a 15,46 ha. Theo phuong
an diéu chinh quy hoach dat xay dung co s¢ vin héa cua huyén ting thém 10,31
ha, dong thoi ciing giam 0,25 ha. Dén nim 2030 dién tich dat xay dung co sd van
hoa cta huyén 1a 25,52 ha, chiém 0,21 % dién tich dat tu nhién, thip hon chi tiéu
tinh phan bd theo Quyét dinh s6 1414/QD-UBND ngay 26/5/2022 cua tinh Hai
Duong 13 20,56 ha va tang 5,74 ha so véi Quyét dinh s6 3681/QD- UBND ngay
10/12/2020 cua UBND tinh Hai Duong.

*Pat xdy dung co sO'y té

Dién tich dat co s& y té hién trang 13 6,70 ha. Theo phwong an diéu chinh
quy hoach dat xdy dung co sd y té cta huyén ting thém 4,15 ha, dong thoi giam
0,10 ha sang d4t an ninh. Dén nam 2030 dién tich dét co so y té 12 10,75 ha, chiém
0,09 % dién tich dat tu nhién, thuc tang 4,05 ha so v6i hién trang va giam 0,39 ha
so voi Quyét dinh s 3681/QP- UBND ngay 10/12/2020 cia UBND tinh Hai
Duong.

*Pat xay dung co sé gido duc va dao tao

Dién tich dat xdy dyng co s& gido duc va dao tao hién trang 1a 65,02 ha.
Theo phuong an diéu chinh quy hoach dat xdy dung co s& gido duc va dao tao cia
huyén ting 33,51 ha, dong thoi giam 1,45 ha. Dén nam 2030 dién tich dat xay dung
co s& gido duc va dao tao cua huyén 1a 97,07 ha, chiém 0,79% dién tich dat ty nhién,
thyc ting 32,06 ha so v6i hién trang va giam 2,69 ha so véi Quyét dinh sb
3681/Qb- UBND ngay 10/12/2020 cua UBND tinh Hai Duong.

*Quy hoach dat xay dung co s& thé duc thé thao

Dién tich dat xady dung co so thé duc thé thao hién trang la 35,15 ha. Theo
phuong an diéu chinh quy hoach dat xdy dung co s& thé duc cua huyén ting 18,99
ha, dong thoi giam 0,62 ha. Pén nam 2030 dién tich dat co so thé duc thé thao cua
huyén 1a 53,52 ha, chiém 0,43% dién tich dat ty nhién, thyc ting 18,37 ha so v&i
hién trang va giam 12,09 ha so voi Quyét dinh s6 3681/QD- UBND ngay
10/12/2020 cua UBND tinh Hai Duong.
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*DAt cong trinh ning lugng

Dién tich dat cong trinh ning luong hién trang 1a 3,48 ha. Theo phuong an
diéu chinh quy hoach dit ning luong ting 5,68 ha, ddng thoi giam 0,08 ha. Dén
niam 2030, dién tich dat cong trinh ning lugng ctia huyén 1a 9,08 ha, chiém 0,07%
dién tich d4t ty nhién, cao hon chi tiéu tinh phan b6 theo Quyét dinh sb 1414/Qb-
UBND ngay 26/5/2022 cta tinh Hai Dwong 1a 1,14 ha va ting 0,04 ha so voi Quyét
dinh s 3861/QD- UBND ngay 10/12/2020 ctia UBND tinh Hai Duong.

*P4t cong trinh buu chinh vién thong

Hién trang nam 2020 ¢6 0,66 ha. Theo phuong an diéu chinh quy hoach dat
cong trinh buu chinh vién thong khong bién dong ,van giit nguyén 0,66 ha, chiém
0,01 dién tich dat tu nhién.

*Dit c6 di tich lich st vin hoa

Dién tich dat c6 di tich lich st van hoa theo phuong an diéu chinh quy hoach
khong thay ddi v6i dién tich cudi ky 1a 6,87 ha chiém 0,06% dién tich dat ty nhién.

*P4t bai thai, xu 1y chat thai

Hién trang ndm 2020 c6 15,94 ha. Theo phuong an diéu chinh quy hoach dat
bai thai, xir Iy chét thai ting 11,79 ha. Pén ndm 2030 dién tich dat bai thai, xt 1y
chét thai 1a 27,73 ha, chiém 0,22% dién tich dat ty nhién, ting 11,79 ha so voi hién
trang va giam 2,41 ha so voi Quyét dinh s6 3681/QD- UBND ngay 10/12/2020 cua
UBND tinh Hai Duong.

*Quy hoach dat co so ton gido

Dién tich dat co s ton gido hién trang 1a 23,15 ha. Theo phuong an diéu
chinh dét co s& ton gido ting 5,86 ha, dong thoi giam 0,02 ha. Pén nam 2030 dat
co sO ton gido 1a 28,99 ha, chiém 0,23% dién tich dat tu nhién, thuc tang 5,84 ha so
v6i ndm 2020 va tang 0,98 ha so véi Quyét dinh s6 3681/QD- UBND ngiy
10/12/2021cta UBND tinh Hai Duong.

*PAt nghia trang, nghia dia, nha tang 1&, nha hoa tang

Hién trang nim 2020 c6 144,94 ha. Theo phuong an diéu chinh quy hoach
dat nghia trang, nghia dia, nha tang 1&, nha hoa tang tang 7,70 ha, dong thoi giam
0,77 ha. Dén nam 2030 dién tich dat nghia trang, nghia dia, nha tang 1, nha hoa
tang la 151,88 ha, chiém 1,23% dién tich dit hanh chinh, thuc tang 6,93 ha so voi
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hién trang va giam 6,25 ha so véi Quyét dinh sé 3681/QD- UBND ngiy
10/12/2021cta UBND tinh Hai Duong.

*Pat cho:

Hién trang c6 6,50 ha. Theo phuong 4n diéu chinh quy hoach dat cho ting
1,02 ha, déng thot giam 0,31 ha. Pén nam 2030, dién tich dat cho cua huyén la
7,21 ha, chiém 0,06% dién tich dat ty nhién, thuc tang 0,71 ha so vo1 nam 2020 va
giam 2,05 ha so voi Quyét dinh s 3681/QD- UBND ngay 10/12/2021 cia UBND
tinh Hai Duong.

g. Dat danh lam thing canh

Hién trang dién tich dat danh lam thing canh toan huyén c6 2,23 ha. Theo
phuong an diéu chinh quy hoach dat danh lam thing canh cuia huyén ting 18,00 ha;
(M6 réng dw dn bdo ton thién nhién khu Pdo Co) 13y tir cac loai dat sau: Dat trong
laa 15,19 ha; dat trong cay lau ndm 0,14 ha; dat nuoi trong thuy san 0,33 ha; dat
giao thong 1,07 ha; dat thuy loi 1,08 ha; dat & tai nong thon 0,19 ha.

Pén nam 2030, dién tich dit danh lam thing canh 1a 20,23 ha, chiém 0,16%
dién tich dat tu nhién, ting 18,0 ha so véi hién trang.

h. Pdt khu vui choi gidi tri cong cong

Hién trang c¢6 2,01 ha. Theo phuong an diéu chinh quy hoach dat khu vui
choi giai tri cong cong ting 91,15 ha do chuyén tir dét trong lta sang 52,43 ha; dat
trong cdy hang nam 2,37 ha; dét trong cy 1au ndm 8,17 ha; dat nudi trong thay san
12,92 ha; dat thuong mai dich vu 0,03 ha; dat giao thong 7,98 ha; dat thiy loi 4,25
ha; dat xay dung co sd gido duc va dao tao 0,03 ha; dat lam nghia trang, nha tang 18,
nha hoa tang 0,01 ha; dat ¢ tai nong thon 0,07 ha; dat xay dung tru sé co quan 0,48
ha; dat song ngoi kénh rach 0,86 ha; dat c6 mat nude chuyén dung 1,54 ha.

Pén nam 2030 dat khu vui choi giai tri cong cong 1a 93,16 ha, chiém 0,75%
dién tich dat ty nhién, ting 51,66 ha so voi Quyét dinh sé 3681/QD- UBND ngay
10/12/2021cua UBND tinh Hai Duong.

i. Ddt ¢ néng thon.

Hién trang dién tich dat ¢ néng thon toan huyén c6 908,02 ha. Theo phuong
an diéu chinh quy hoach dat ¢ tai nong thon ting 109,84 ha do chuyén tir dit trong

laa sang 56,76 ha; dat trong cay hang nam con lai 1,48 ha; dét tréng cdy lau nam
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16,60 ha; dat nuéi tréng thuy san 25,76 ha; dat thuong mai dich vu 0,06 ha; dat
giao thong 4,76 ha, dat thuy loi 2,90 ha, dat xay dung co s¢& gido duc va dao tao
0,11 ha, dat nghia trang, nha tang 1€, nha hda tang 0,05 ha; dat xay dung tru sé co
quan 0,01 ha; dat xdy dung tru so cua td churc su nghiép 0,26 ha; dat song ngoi,
kénh, rach, sudi 0,04 ha; dit c6 mit nude chuyén dung 1,04 ha. Déng thot theo
phuong 4n diéu chinh quy hoach dién tich dat ¢ tai néng thon giam 2,27 ha do
chuyén sang: Dt thuong mai dich vu 0,01 ha; dat giao thong 1,81 ha; dat thuy loi
0,02 ha; dat xay dung co s& vin hoa 0,01 ha; dat xay dung co s gido duc va dao
tao 0,09 ha; dit cho 0,03 ha; dit danh lam théng canh 0,19 ha; dit khu vui choi,
giai tri cong cong 0,07 ha.

Pén nam 2030, dién tich dat & nong thon 1a 1015,63 ha, chiém 8,23% dién
tich dét tu nhién, thuc tang 107,60 ha so vé1 nam 2020, cao hon chi ti€u tinh phan
bd theo Quyét dinh sd 1414/QD-UBND ngay 26/5/2022 cia tinh Hai Duong 1a
7,46 ha va giam 96,39 ha so v&i Quyét dinh s 3681/QD- UBND ngay 10/12/2013
cua UBND tinh Hai Duong.

J. Dt ¢ do thi

Hién trang dién tich dat & d6 thi 13 106,38 ha. Theo phuong an diéu chinh
quy hoach dat ¢ tai do thi ting 69,50 ha do chuyén tir dat trong la sang 27,12 ha;
dat tré)ng cady hang nam con lai 1,95 ha; dat tréng cay lau nam 8,70 ha; dat nuéi
trong thity san 10,80 ha; dat co so san xuat phi nong nghiép 0,08 ha; dat giao thong
9,28 ha; dat thuy loi 8,16 ha; dat cong trinh nang luong 0,01 ha; dat lam nghia
trang, nha tang 18, nha hoa tang 0,26 ha; dat xay dung try so co quan 0,86 ha; dat
song, ngoi, kénh, rach, subi 1,03 ha; dit co mat nudc chuyén dung 1,43 ha. Déng
thoi theo phuong an diéu chinh quy hoach dién tich dat ¢ tai d6 thi giam 0,16 ha do
chuyén sang dat giao thong.

Dén nam 2030, dién tich dét & tai do thi 1a 175,88 ha, chiém 1,42% dién tich
dat ty nhién, thuc ting 69,50 ha so v6i hién trang, co ban phu hop véi chi tiéu tinh
phan b6 theo Quyét dinh s6 1414/QD-UBND ngay 26/5/2022 cua tinh Hai Duong
va giam 43,58 ha so voi Quyét dinh s6 3681/QD- UBND ngay 10/12/2013 cua
UBND tinh Hai Duong.

k. Pdt xdy dung tru sé co quan
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Hién trang dién tich dat xdy dung tru s co quan c6 19,52 ha. Theo phuong
an diéu chinh quy hoach dt tru s¢ co quan ting 2,59 ha do chuyén tir dit tréng lta
sang 1,74 ha; dat giao thong 0,03 ha; dat thuy loi 0,01 ha; dat xay dung co sé gido
duc va dao tao 0,81 ha. Pdng thoi theo phwong an diéu chinh quy hoach dién tich
dat tru sé co quan giam 2,65 ha do chuyén sang dat an ninh 0,35 ha; dat giao théng
0,77 ha; dat thuy 1oi 0,10 ha; dat xdy dung co sé y té 0,08 ha; dat khu vui choi, giai
tri cong cong 0,48 ha; dat & tai nong thon 0,01 ha; dat & tai do thi 0,86 ha.

Pén nam 2030 dién tich dat xay dung tru s& co quan 1a 19,46 ha, chiém
0,16% dién tich dat ty nhién va giam 2,05 ha so v&i Quyét dinh sé 3681/QD-
UBND ngay 10/12/2013 ctia UBND tinh Hai Duong.

. Ddt xdy dung tru sé ciia té chirc sy nghiép

Hién trang di¢n tich dat xay dung tru s& td chirc su nghiép c6 2,09 ha. Theo
phuong an diéu chinh quy hoach dat xdy dung tru so t6 chirc su nghiép giam 0,26
ha do chuyén sang dat & tai néng thon.

Pén niam 2030, dién tich dat xay dung tru s¢ cua td chirc su nghiép 1,83 ha,
chiém 0,01% dién tich dét ty nhién.

q) Pdt co so tin ngudng

Dién tich dat co so tin ngudng hién trang 13 5,34 ha. Theo phuong an diéu
chinh quy hoach dét co sé tin ngudng ting 0,45 ha do chuyén tir dat trong lua sang
0,17 ha; dat nuoi trong thuy san 0,15 ha; dat giao thong 0,02 ha; dat thay lgi 0,02
ha; dat xay dung co s¢ van hoa 0,09 ha;

Pén nam 2030 dién tich dat co s tin ngudng 1a 5,79 ha, chiém 0,05% dién
tich dat ty nhién, ting 0,45 ha so vé6i hién trang va ting 0,10 so v6i Quyét dinh sb
3681/Qb- UBND ngay 10/12/2020 cua UBND tinh Hai Duong.

r) Pdt séng ngoi, kénh, rach, suéi

Dién tich dat song ngoi, kénh, rach, subi hién trang la 327,89 ha. Theo
phuong an diéu chinh quy hoach dat song ngoi, kénh, rach, sudi giam 6,85 ha do
chuyén sang dét thuong mai, dich vu 0,45 ha; dat giao thong 3,79 ha; dat thiy loi
0,25 ha; dat xay dung co s& vin hoa 0,05 ha; dat xdy dung co s gido duc va dao
tao 0,06 ha; dat xay dung co s¢ thé duc thé thao 0,05 ha; dt khu vui choi, giai tri
cong cong 0,86 ha; dat & tai nong thon 0,04 ha; dét & tai do thi 1,03 ha.
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Pén nim 2030 dién tich dat dat song ngoi, kénh, rach, subi 1a 321,31 ha,
chiém 2,60% dién tich dat tu nhién, giam 6,85 ha so vo1 hién trang va giam 3,35
ha so voi Quyét dinh sé 3681/QD- UBND ngay 10/12/2020 ctia UBND tinh Hai
Duong.

s) Pdt c6 mdt nuée chuyén ding

Dién tich dit c6 mit nuéc chuyén dung hién trang la 144,22 ha. Theo
phuong 4n diéu chinh quy hoach dat c6 mit nude chuyén dung giam 10,19 ha do
chuyén sang dat quc phong 0,01 ha; dat cum cong nghiép 0,30 ha; dit thuong
mai, dich vu 0,67 ha; dit co s& san xuét phi ndng nghiép 0,12 ha; dat giao thong
3,86 ha; dat thuy loi 0,36 ha; dat xdy co s& van hoa 0,07 ha; dat xay dung co so
gidao duc va dao tao 0,06 ha; dat xay dung co so thé duc thé thao 0,72 ha; dat xay
vui choi va giai tri cong cong 1,54 ha; dat & tai nong thon 1,04 ha; dat & tai d6 thi
1,43 ha.

Pén nam 2030 dién tich dat c6 mat nude chuyén dung 1a 134,04 ha, chiém
1,09% dién tich dat tu nhién, giam 10,19 ha so vd&i hién trang va giam 6,71 ha so
v6i Quyét dinh s6 3681/QD- UBND ngay 10/12/2020 cia UBND tinh Hai Duong.

t) Pdt phi néng nghiép khdc

Dién tich dat phi néng nghiép khac hién trang 13 0,05 ha. Theo phuong an
diéu chinh quy hoach, dién tich dat phi nong nghiép khac khong bién dong so véi
hién trang va khong thay d6i so véi Quyét dinh sd 3681/QD- UBND ngay
10/12/2020 cua UBND tinh Hai Duong.

II. Dién tich cic loai dat cAn chuyén muc dich theo phwong an diéu
chinh quy hoach sir dung dat dén nim 2030

Bing 04: Dién tich chuyén muc dich theo phwong an diéu chinh quy
hoach dén nim 2030

s gen o £ ~ Tong dién
STT Chi tiéu sir dung dat Ma tich (ha)
1 | DAt nong nghi¢p chuyén sang phi néng nghi¢p NNP/PNN 1.010,77
1.1 | Pét trong lua LUA/PNN 698,32
Trong d6: Pat chuyén trong lta nudc LUC/PNN 698,32
1.2 | Pét trong cdy hang nam khac HNK/PNN 23,49
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1.3 | Pt trong cay lau nam CLN/PNN 112,96
1.4 | Dat nudi trong thuy san NTS/PNN 175,99
1.5 | Dat nong nghiép khac NKH/PNN
2 Chu-):en doi co cau st dung dat trong ndi by dat nong NNP 40,56
nghiép
Trong do:
2.1 | Dat trong lta chuyén sang dat nudi trong thuy san LUC/NTS 40,56
2.2 | Pét trong lta chuyén sang dt nong nghiép khac LUC/NKH
23 bat 'tArong cdy hang ndm khéac chuyén sang dat nong HNK/NKH
nghi¢p khac
3 ?gttghl nong nghi¢p khong phai la dat ¢ chuyén sang PKO/OCT 30,33

ITII. Danh muc céng trinh duw 4n thwe hién theo phwong an di¢u chinh

quy hoach sir dung dat dén nim 2030 huyén Thanh Mién

(Chi tiét thé hién tai phu luc 01)
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PHAN 11
GIAI PHAP THU'C HIEN

I. GIAI PHAP BAO VE, CAI TAO PAT VA BAO VE MOI TRUONG

1.1. Tang cuwong cac hoat dong bio vé moi trwong, nang cao niang luc
quan ly vé méi truong cho hé thong to chirc trong linh vire méi truwomg

Tang cuong niang lyc quan 1y nha nude vé bao vé moi truong dat ndi riéng
va mdi trudong ndi chung trén dia ban huyén. Xay dung chuong trinh quan ly moi
truong, bao gdm cac ndi dung vé hoan thién viéc nang cao ning luc quan 1y bao vé
mdi truong; chinh sach vé bao vé moi trudng va phat trién bén viing; quan 1y tham
dinh danh gia tic dong moi trudng; quan 1y chat thai cong nghiép - tiéu thi cong
nghiép; quan 1y moi truong ndng nghi¢p va nong thon, do thi va cac khu dan cu tap
trung; quan 1y chat thai y té doc hai, quan 1y da dang sinh hoc va tai nguyén thién
nhién; quan Iy moi trudng cac ngudn tai nguyén nhu: nudc, dat, khong khi.

1.2. Tang cwong hoat dong giam sat moi truwong

- B sung luc lugng dép ung yéu cau sd lugng, chit luong, co ciu vé chuyén
mon dap ung nhu cdu gidm sat chit ché moi truong. Tang cudng Gng dung cac
cong nghé va thiét bi dap Gmg nhu cau phén tich, danh gia cac yéu té moi truong.
Khan truong tmg dung cong nghé va thiét bi tin hoc dé nang cao ning luc kiém tra,
giam sat va pho bién cac quy dinh vé moi truong dén dbi twong giam sat va quan
1y.

- Giam sat k¥ phan danh gia moi truong va giai phap xtr Iy chét thai, nudc
thai trong cac du 4n dau tu va trong cac quy hoach phat trién cac nganh, nhat 13 cac
nganh c6 nguy co gy 6 nhiém, kién quyét loai bé cac du an khong dap ung yéu
cau vé moi trudng.

- Kiém tra, giam sat chit ché cac doanh nghiép san xuét c6 yéu td c6 thé gay
6 nhiém moi truong dé kip thoi xir 1y va khic phuc.

- Giam sat k¥ qua trinh trién khai cac du an khai thac vat liéu xay dung dé
dam bao khai thac c6 hiéu qua nhung phai han ché tac dong xau dén moéi truong,
vé phuc hdi méi trudng va hoan nguyén sau khai théc.

- C6 muc phat du strc ran de cic co sd ¢d ¥ vi pham cac quy dinh vé bao vé

moi truong.
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- Pé cong tac giam sat hoat dong co né nép, hiéu qua can xay dung chuong
trinh giam sat moi trudng, bao gdm: gidm sat cac ngudn thai; gidm sat quan 1y st
dung nudc ngﬁm; gidm sat h¢ sinh thai va da dang sinh hoc...

II. GIAI PHAP TO CHUC THUC HIEN PIEU CHINH QUY HOACH
SU DUNG PAT

2.1. Giai phap chinh sach

Van dung va ban hanh chinh sach déng bo trén nhiéu mat, nhiéu linh vuc véi
murc vu dai dac bi¢t. Mat khac phai tao diéu kién thuan loi nhat vé mit thu tuc, cép
phép, vay von... Chinh quyén cac cip tich cuc thao g& nhiing kho khin vudng
mic, xtr 1y kip thoi nhimng kién nghi hop 1y, dung phap luat dé khuyén khich, tao
tam 1y thoai mai thu hut cac nha dau tu. Trong d6, coi trong mot s6 co ché, chinh
sach sau:

- Chinh sach hd trg va thu hut cac nha dau tu trong nudc va nudc ngodi dé
dau tu phat trién cac khu cong nghiép, cac co sé san xuét kinh doanh va phat trién
cac linh vuc dich vy, du lich, y té, gido duc- dao tao, van hoa, thé duc thé thao...

- Chinh sach giao dat, quy chu cu thé cho ting thira dat trén co so cap gidy
chtng nhan quyén st dung dat cho timg chi str dung, ting thira dat; md rong va
cliing ¢d quyén ctia ngudi duogc giao dat, thué dat.

- Chinh sach dau tu 6n dinh cho hé théng quy hoach, ké hoach sir dung dat
tir tinh dén x3 dé dam bao chat luong, kip thot va nang cao kha nang thyc hién.

- Co ché, chinh sach vé boi thuong, gidi phong mat béng, hd tro tai dinh cu,
dao tao nganh nghé cho nhitng nguoi bi thiéu dat hodc mat dit san xudt nong
nghiép, gan viéc chuyén dbi dat dai v6i chuyén doi lao dong, dic biét wu tién ddi
v6i nhitng ving phai chuyén nhiéu dat nong nghiép sang dat phi nong nghiép.

- Huy dong t6i da ngudn vbn cua cac thanh phan kinh té trong va ngoai
nude, su hd tro cta tinh dé dau tu cai thién hé théng két cau ha tﬁng déng bo kinh
té - x3 hoi. Phat trién ha tang phai gan v&i khai thac quy dat lién ké dé diéu tiét
chénh léch gia dat do Nha nudc dau tu.

- Tang cudng cac ngudn thu tir dat thong qua giao dat, cho thué dat va

chuyén muyc dich str dung dat va dic biét 1a danh nhiéu qu¥ dat thich hop cho dau
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gia quyén sir dung dat dé tao von xay dung co sé ha tang, phuc vu cho cong tac
quan 1y dat dai.

- Chinh sach khuyén khich ap dung nhing tién bo khoa hoc k¥ thuat trong
st dung dat bén virng va bao vé moi trudng sinh thai.

2.2. Giai phap vé von

Dé c6 thé thuc hién tét phuong an Diéu chinh quy hoach st dung dat huyén
Thanh Mién dén nim 2030, trudc hét can phai bdo dam nguén von dé thue hién
cac du 4n dau tu st dung dat.

Giai phap huy dong von dau tu tir tit ca cac ngudn: ngudn von ngan sach,
v6n ngan sach vay, von doanh nghiép, vén tin dung ngan hang, ngudn von tu nhan
va dan cu... Ngudn von ngan sach thuong han ché va chi danh tap trung cho céc
cong trinh co so ha tang thiét yéu, do d6 trong viéc huy dong von can thuc hién tét
mot sd giai phap sau:

- Tao moi diéu kién thuan loi, tiép tuc thuc hién cac chinh sach vu dai vé
thué, vé gia va thoi gian thué dat.... Thu hat cac thanh phan kinh té trong, ngoai
tinh va qudc té dau tu phat trién Thanh Mién.

- Pay manh dau tu theo phuong thirc st dung quy dat tao von xay dung co
so ha tang. Nha nudc giao va ddu gia dat tai cac khu vuc khac nhau dé tao vbn xay
dung cac co so ha tang k¥ thuat, ha ting x4 hoi nham tiép tuc phat trién quy dat.

2.3. Ting cuwong nhan su va dao tao ngudn nhan luc cho quan ly dat dai

- Xay dung giai phép va 10 trinh nang cao nang luc cho can bd nganh tai
nguyén va moi truong tir cip huyén dén cap xa dé co du kha ning thyuc hién, thanh
tra, gidm sat va xir Iy nhitng vi pham trong linh vuc quan 1y quy hoach, ké hoach
sir dung dat.

- B6 sung du nhan sy ¢6 ning luc chuyén mon va kinh nghiém dap tung yéu
cau quan 1y cho cac cap dé thuc hién cong tac quy hoach, ké hoach sir dung dat,
nhat 13 trong cong tac bdi thuong giai phong mit bang. Riéng véi luc luong can b
tai nguyén - moi trudng cap x4, can cé chinh sach 6n dinh dé ting tinh chuyén
nghiép, han ché tinh trang bién dong 16m vé nhan su.

- Tang cuong dau tu trang thiét bj hd tro chuyén nganh, dic biét 1a dwa cong

nghé thong tin vao quan ly dat dai. M& cac 16p tap hudn cho can bo nganh vé hé
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thong thong tin dia Iy (GIS), cap nhat, quan 1y va st dung dit liéu tir ban d6 sb hoa,
hd so dia chinh...

2.4. Ting cudng cdng tac giam sat thuc hién quy hoach sir dung dit

- Bam sat quy hoach st dung dat da duoc cap c6 thAm quyén phé duyét dé
tham gia xdy dung quy hoach cic nganh c6 lién quan nham phat hién va kip thoi
chén chinh cac biéu hién sir dung dat khong theo quy hoach. Mit khac ciing can
nam duoc cac phat sinh khach quan dé giup bd sung, diéu chinh kip thoi trong céc
ky diéu chinh b sung quy hoach st dung dat.

- Quan 1y sir dung dét theo dung quy hoach, nhat 1a khu vuc s& chuyén muc
dich sir dung dé tap trung cho phat trién kinh té va chuyén doi co cau kinh té. Cap
nhat kip thoi nhitng thay doi vé thi truong dat dai dé co ké hoach dén bu thoa dang
gitip st dung dat dung theo ké hoach.

- Kiém tra, giam sat chit ché cac doanh nghiép san xuét c6 yéu t co thé giy
6 nhiém méi trudng dé kip thoi xtr 1y va khac phuc. Nam bt kip thoi va tim hiéu
k¥ cac phat sinh vé nhu cau str dung dat cua cac nganh dé diéu chinh kip thoi quy
hoach va ké hoach st dung dat va phat hién nhitng bat hop 1y trong sir dung dét
cta timg nganh dé co nhimg tac dong kip thoi nhim tranh va han ché tiéu cuc
trong qua trinh st dung dat.

- Tang cudng kiém tra giam sat viéc thuc hién cac dy an sau khi giao dat,
cac chu dau tu phai tién hanh cam moc ngoai thuc dia tranh tinh trang lan chiém,
tranh chap dat dai, yéu cau cac chu dau tu can tién hanh dau tu xay dung dy an
theo ding tién d6. Nhitng dy an nao khong trién khai qua thoi gian quy dinh cia
Luat dat dai ké tir ngdy giao du an s& dé nghi thu hoi dé kéu goi chu dau tu khac,
tranh tinh trang dau co lam lang phi dat dai, gdy du luan khong tot trong x4 hoi.

2.5. Ting cwong dau tw irng dung khoa hoc cong nghé trong QLPD

- Ung dung cac cong nghé mdi phi hop vao cong tac quan ly dat dai, to
chtic cac khoa dao tao chuyén dé twong thich véi tig chuong trinh img dung cong
nghé méi, giup nguoi st dung nam bat nhanh va 1am chil cong nghé véan hanh.

- X4y dung mang thong tin dat dai va khan truong ndi mang hé thong céc co

quan quan ly dat dai tr cap tinh xuéng dén cac xa va cac don vi c6 lién quan, dap
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{mg nhu cAu ndm bét thong tin cua nganh va cta ngudi dan vé quy hoach sir dung
dat cac cép, cac du an.

- T6 chire cac 16p tap hudn vé Gmg dung cc cong nghé méi trong quan 1y dat
dai noi chung va quan 1y quy hoach st dung dit néi riéng cho can bd chuyén mén
ctia phong TN&MT va can bdo TN&MT cap xi. Dé kip thoi nam bat va van hanh
cac phan mém quan 1y dit liéu quy hoach nham khai thac va sir dung san phim quy
hoach mot cach chinh xac va hiéu qua.

2.6. Cdc bi¢n phdp cu thé trong qudn Iy dit dai

- S¢ Tai nguyén va Moi truong, So¢ Xay dung, UBND huy¢n Thanh Mi¢n
can ctr vao quy hoach, ké hoach st dung dat dugc duyét gidi thiéu dia diém cho
cac nha dau tu thyc hién cac du an phat trién kinh té - x3 hoi theo cac muc tiéu
phat trién kinh té - x4 hoi ciia huyén.

- S¢ Tai nguyén va Méi truong 1 co quan quan 1y nha nude vé méi trudng,
vi vay can tién hanh thAm dinh cac bao cdo danh gia tic dong mdi trudng ciia cac
du an trude khi cap phép dau tu.

- Pam bao tinh minh bach trong quy hoach, ké hoach st dung dat: Cong
khai két qua quy hoach str dung dat dai va xay dung ké hoach st dung dat phu hop
voi ting giai doan phat trién kinh té - xa hoi, tung muc dich st dung dét, han ché
dén murc thép nhét tinh trang quy hoach treo. Thuc hién viéc giao dat, cho thué dat
cho cac t6 chirc, ho gia dinh ca nhan va chuyén muc dich sir dung dét theo dung
quy hoach, ké hoach.

- Ban hanh quyét dinh vé gia dat trén dia ban tinh, huyén phu hop véi quy
dinh cua Chinh phtl va thyc té thi truong chuyén quyén st dung dat, ddm bao
quyén loi cta nguoi str dung dat, déng thoi thyc hién tot ngudn thu ngan sach tir
dat dai.

- Tang cuong bién phap thanh tra, kiém tra viéc sir dung dét, phat hién cac vi
pham dé xtr 1y kip thoi.

2.7. Bién phdp vé t6 chikc thwe hién

- Sau khi phuong 4n Diéu chinh quy hoach str dung dit huyén Thanh Mién
duoc phé duyét, Uy ban nhan dan huyén Thanh Mién c6 trach nhiém cong bd cong

quy hoach, ké hoach st dung dét tai tru s& co quan, trén céng thong tin di¢n tir cia
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Uy ban nhan dan huyén va cong bd cong khai ndéi dung quy hoach, ké hoach sir
dung dat co lién quan dén cac x4, thi tran tai tru s& Uy ban Nhan dan cép Xa.

- Viéc cong bd cong khai duoc thuc hién trong thoi han 30 ngay ké tir ngay
dugce Uy ban nhan déan tinh Hai Duong quyét dinh, phé duyét. Viéc cong khai duoc
thuc hién trong subt ky quy hoach, ké hoach str dung dat.

- Cac ban nganh, dic biét 1a phong Nong nghiép va Phat trién néng thon,
phong Kinh té - Ha tﬁng, K& hoach - Tai chinh, Gi4do duc - Pao tao... cin ¢t vao
quy hoach str dung dat da duoc phé duyét ra soat, diéu chinh, bd sung quy hoach
nganh cho pht hop v6i quy hoach sir dung dat ctia huyén da dugc phé duyét.

- Binh ky hang nim UBND huyén Thanh Mién ¢ bao cdo két qua thuc hién
quy hoach, ké hoach str dung dat vé S& Tai nguyén va Mdi trudng tham muu tong
hop cho UBND tinh Hai Duong b4o cdo Chinh phu.

2.8. Bién phdp phéi hop

Can ¢o su phéi hop trong viéc thuc hién quy hoach da dugc phé duyét, cu
thé:

- Phéi hop gitta cac nganh cua huyén: Quy hoach str dung dat thé hién tong
hop céc nhu ciu str dung dat ctia cac nganh, do vay trong qua trinh quy hoach cu
thé cta timg nganh néu co sy bién dong 10n, can co su xem xét diéu chinh chung
va phai c¢6 sy phoi hop dé xir 1y, dam bao hai hoa muc tiéu phat trién chung ctia xa
hoi, cua tirng nganh.

- Phoi hop chit ché giita cac phong ban cap huyén, gitta huyén va x4 trong
viéc quan 1y dat dai theo quy hoach, dat biét 1a trong van dé giao dat, cho thué
dat...
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KET LUAN VA KIEN NGHI

I. Két luan

Quy hoach str dung dat dén nam 2030, ké hoach sur dat hang ndm cua huyén
Thanh Mién dugc xay dung dua trén Nghi quyét dai hoi Pang bd huyén lan thi
XXIV, nhiém ky 2020-2025 vé muc tiéu chién luoc phat trién bén viing huyén
Thanh Mién va nhimng nam tiép theo.

- Két qua ctia phuong an thé hién chién lugc sir dung dat ciia huyén trong ky
quy hoach, c6 ¥ nghia quan trong trong viéc thuc hién cac muc tiéu phat trién KT-
XH, on dinh chinh tri, qudc phong an ninh va bao vé méi truong sinh thai. Pong
thoi 14 cong cu quan trong dé huyén thuc hién cong tac quan 1y nha nudc vé dat dai
theo phap luat.

- Két qua cua phuong an da sir 1y, tong hop duoc hau hét cac nghién ctru, dé
an va phuong hudng phat trién ctia cac cip, trén co s can dbi hai hoa giira cac nhu
cau va kha ning dép tng vé dat dai, ddm bao tinh thuc tién va c6 kha thi.

- Pé dam bao cho qua trinh CNH-HDPH, dit nong nghiép tiép tuc c6 xu
huéng giam, nhung voi viéc ddy manh tham canh ting vu, chuyén dich co ciu cay
trong, ung dung cac thanh tyu KH-KT vao san xuat.

- Pat phat trién d6 thi va khu dan cu ndng thon dugc can nhic cho ting
ving, timg diém, dam bao phu hop véi diéu kién dic thu cia huyén.

- Céc khu vuc d6 thi sau khi duoc dau tu phat trién sé thuc sy tré thanh diém
sang, van minh, hién dai khong chi thu hat duge sy dau tv ma con tao ra duoc anh
hudng 16n dén qua trinh d6 thi héa nong thon & cac khu vue khac.

- Pat danh cho tiéu thtt céng nghiép, du lich, dich vu thuong mai duoc tinh
theo phuong an c6 tinh kha thi cao nhét. Trong d6 s& hinh thanh mét sé khu, cum
cd quy mé tap trung, vi tri thudn loi, b6 tri du dat cho phat trién tiéu tha cong
nghiép va lang nghé truyén théng, thu hut nhiéu nganh c6 cong nghé cao. Céc loai
dat chuyén dung khac duoc xem xét va tinh toan cho moi loai dat tir qudc phong
dén giao thong, thuy loi, nghia trang nghia dia trén co s¢ dap tmg du nhu cau, phu
hop véi phat trién KT-XH cua ca giai doan va timg nam, dam bao tinh hop 1y va

tiét kiém dat.
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I1. Kién nghj

DPé dam bao tinh théng nhit trong quan 1y va sir dung dat dai, tao diéu kién
phat huy quyén 1am chi cta nhin dan trong st dung dat, UBND huyén Thanh
Mién kién nghi: D& nghi UBND tinh sém xem xét va phé duyét diéu chinh quy
hoach sir dung d4t dén nam 2030 cua huyén dé UBND huyén c6 co s& thuc hién
vai trd quan 1y nha nuéc vé dét dai trén dia ban huyén ciing nhu ¢6 co sd phap 1y

cho vi¢c thyc hi¢n cac muc tiéu phat trién KT-XH cua huyén.
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